Art der baulichen Nutzung

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Ausnahmen geman
§ & (3) BauNVD nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes und daher nicht zuldssig (§ 1 (6) Ziffer 1
(BauhNvO) .

Garagen

Tore von Baragen milssen zur &ffentlichen Verkehrs-

fldche einen Abstand von mindestens 5,00 m haben.

MaB der baulichen Nutzung

Der Grundstlicksfl&che im Sinne des § 19 (3) kbdnnen
Fléchenteile an auBerhalb des Baugrundstiickes fest-
gesetzten Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 9
(1) Nr. 22 des Bundeshaugesetzes hinzugerechnet

werden.

Freifldchen

Innerhalb der Sichtdreiecke diirfen sichtbehindernde
Anlagen Uber o,6o m Uber der 6ffentlichen Verkehrs-

flédche weder errichtet nmoch unterhalten werden.

AuBere Gestaltung

Im Bereich des Pflanzgebotes nordwestlich der gffent-
lichen Grinfl&che (Parkanlagen, Spielplatz, Bolz-
platz) sind als Einfriedigungen nur landschaftsbezo-
gene Holzz&Aunme in einer Hdhe von max. 1,00 m zuldssig.

Zug&nge zur dffentlichen Grinfl&che sind unzul&dssig.

Im Bereich des Pflanzgebotes siddstlich der dffent-
lichen Griinfl&che (Parkanlage) bzw. his zum geplanten
FuBweg (etwa Flurstiick 160/2 sind Einfriedigungen jeg-
licher Art erst ab der festgesetzten Baugrenze bzuw.

ab Ende des Pflanzgebotes zuldssig.



Anpflanzen von BEumen und S5tré8uchern sowie
Fflege und Erg&nzung des erhaltenswerten Baum-

bestandes

Im Bereich des Frankenforster Baches sind - entsprechend
der Planzeichnung - Einzelb8ume (ein- und mehrstémmig),
Stammumfang 14 - 16 cm, der Arten Quercus palustris,
Alnus glutinosa, Salix alba, 58lix vitellina pendula

und Acer wierii zu pflanzen.

Im HBereich des Pflanzgebotes (Pfg) sind je Grundstiick
mindestens eine 5er-Gruppe folgender Weidenarten (2 x
verpflanzt) zu pflanzen: Salix aurita, Salix repens, Sa-

lix purpurea, Cornus alba und Amelanchier canadensis.

Der zu erhaltende Eichen/Buchen-Bestand (ca. 550 gm) im
Bereich der Hroicher StraBe ist von entuwurzelten und
trockenen RAstpartien zu s&ubern und - soweit erforderlich -

in den Arten zu ergénzen.

Im Bereich der privaten GBrinfl&che (Parkanlage) sind

die Pappeln auf Gruppen oder Einzelb8ume zu reduzieren,

um die unterstehenden Roteichen, Hainbuchen, Kirschen

Jnd Buchen freizustellen.

Einige Bereiche sind in diesen Arten zu ergé&nzen, waobei

die Waldré&nder zus8tzlich an der Sonnenseite einen Saum

von Wildrosen, Sorbus, Viburnum, Amelanchier und Cornus mas
und an der Sechattenseite einen Saum von Amelanchier,
Ligustrum, Rhamnus, Corylus und Cornus sanouineum erhalten

sollen.

Der vorhandene Baumbestand innerhalb des Gehrechtes zu-
gunsten der Allgemeinheit ist ebenfalls zu erhalten.

Ggfls. ist das Gehrecht zu verbreitern oder zu verlegen.
Im Bereich der dffentlichen Grinfl&che (Bolzplatz, Spiel-
platz) kdnnen ausnahmsweise die zu erhaltenden B#ume ge-

f&llt werden, sofern entsprechende Ersatzpflanzung erfolgt.

Private GBrinfl&chen (Bachbett und Ufergrundstiicke)

Im Bereich der privaten GBrinflé&chen (Bachbett und Ufer-

grundstlcke) miissen die Grundstiickseigentiimer




1. a8lle Handlungen unterlassen, die zu
einer Einengung des HBachbettes oder zu
Behinderungen beilm HochwasserabfluB Tlhren
und welche die die Durchfihrung von Unter-

haltungsarbeiten erschweren.

2. Die Eigentiimer haben die Ufergrundstiicke
s0 zu bewirtschaften und zu unterhalten,
daB die Erfordernisse des Uferschutzes er-
fillt sind.

Kennzeichnung gem&B § S (5) BBaul

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 5482 - lWelscher Heide -
wird der Planungsrichtpegel gem&B DIN 18co5 E durch den
Verkehrsl&rm auf der Bundesautobahn A &, Kidln-O0lpe vorasussicht-
lich Uberschritten werden.

'
Bei der Errichtung von Geb&uden sind - sofern der Planungs-
richtpegel gem&B DIN 18o0o05 E oder der dann geltenden He-
stimmungen Uberschritten wird - bauliche S5challschutzvor-
kehrungen (z.B. Isolierglas in Rahmen mit Lippendichtung,

GrundriBgestaltung) erforderlich.




